STANOVY Bytového druzstva Zkracend, Zkracena 860/480strava — Zakteh, P 700 30

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

1. Bytové druZstvo, kteréfipplo tyto stanovy, je podle zakona o obchodniclolemostech a
druzstvech (zakort. 90/2012 Sb.) spatenstvi neuzaeného pdtu osob zaloZzené zace€lem
vzajemné podpory svyctleni zejména zajtovanim bytovych pdeb svychélend zpisobem podle
téchto stanov.

2. Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejizvpigpon®ry sefidi zejména ustanovenimi zakona o
obchodnich spot@mostech a druzstvech (déle jen ,ZOK"), ustanoverdtianského zakoniku (dale
jen ,NOZ“) o pravnickych osobéach a podnikateli, pdkse vztahuji také na bytové druzstvoiraito
stanovami.

3. Za porudeni svych zavazkdpovida bytové druzstvo celym svym majetkéitenové nerti za
zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zakon gildané fFipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
¢lenové jen v fipadech a v rozsahu, jakuji tyto stanovy.

4. Bytové druzstvo je povinno ve svém sidtait informaini desku. Informéni deska je fistupna
kazdy pracovni den whnou pracovni dobu vSe#tenaim druzstva.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo

1. Obchodni firmaBytového druzstva Zkracena

2. Sidlo:Zkracena 860/48, Ostrava — Zabeh, P 700 30
3. Identifikani ¢islo: 268 04 506

4. webové stranky: www.bdzkracena.cz

Clanek 3
Predmét ¢innosti

1. Fredn¥tem cinnosti Bytového druzstva Zkracena (dale jen bytarézstvo), je zajiovani
bytovych poteb svychilenia podle &chto stanov.

2. Bytové druZstvo zajislje veSkeréfinnosti gislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli,
véetrg uzavirani pislusnych smluv, spolu s veSkerou spravou a tzaj@nim provozu domu a hiyt
pro svécleny jako najemce, detre zaji¥ovani sluzeb spojenych s bydlenim a spotinsostmi
spojenymi s organizovanimigzenim zalezitosti druzstva &ianosti jeho orgain

3. Hi zajis’ovani bytovych pdeb svycheleni zaji¥uje bytove druzstvo zejména tymnosti:

a) provoz a sprava bytového domu ve vlastnictvowstio druzstva, slouziciho k provozu a sprav
bytového domu a pozemkugetr® zaji¥ovani udrzby, oprav, ifpadré provadni zmeny stavby,
modernizacegi rekonstrukce, zaji®vani ¢innosti s tim bezprogdre souvisejicich a hospofii

s majetkem druZstva pro tytdely,

b) pronajem druZstevnich Wiy zaji¥ovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanini Bignim
bytového druzstva-najermn podle stanov, stim spojené uzavirani njjemnfoluvs pogipact
pronajimani byl jinym osobam neZlenim a s tim spojené uzavirani ndjemnich smluvipgalech
schvélenych usnesenittenské schize; snérnice schvalenélenskou schizi druZzstva mohou upravit
podrobnosti pro tutéinnost.

4. K zaji¥ovani provoznich, technickych, spravnich a obdobrinnosti spojenych sitpdnetem
¢innosti podle odstavc 1 az 3 je oprawmo bytové druzstvo sjednat smlouvu s jinou osobou
(pravnickougi fyzickou), jejimZ gednEtem podnikani je sprava nemovitositianosti s tim spojené;
sjednani takové smlouvy nebo jejiamy podléhaji pedchozimu schvéalesienskou schzi.



5. Ustanoveniéchto stanov, ktera se tykaji druzstevnichibge obdob# vztahuji také na druzstevni
nebytové prostory, neplyne-li vyslo¥re jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povabgi wéco
jiného.

Clanek 4
Omezeni @i nakladani s majetkem

1. Bytové druZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatitiizstevni byty nebo budovu s druZstevnimi byty
nebo pozemek ji zast&awu, bez fedchoziho souhlasu alespdvou tetin ¢leni bytového druzstva,
ktefi jsou najemci &chto druzstevnich b§t Souhlas Ize udit jediné pisemnou formou siédre
ovérenymi podpisy.

2. Bytové druZstvo nesmigvést vliastnické pravo k druzstevnimibgtnebo budo¥ s druZzstevnimi
byty nebo pozemku ji zastawu, bez pedchoziho souhlasu $gvodem a s podminkami tohoto
prevodu, udleného vSeméleny bytového druzstva, Kigsou najemcidchto druzstevnich bgtnebo
jim vzniklo pravo na uzaeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlasitgdit jediné pisemnou
formou s dedrg ovéirenymi podpisy.

3. Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, jestlijedi®a o pevody druzstevnich biyt(jednotek, které
zahrnuji druzstevni byty) do vlastnicitena bytového druzstva, ktejsou jejich ndjemci. Ofevodu
vlastnického prava kinto druZstevnim byim ¢lenim bytového druZstva rozhodujkenska scize.

4. i prevodu vlastnického prava k bytu (jednoténovi bytového druzstva podle ustanoveni NOZ
0 bytovém spoluvlastnictvi, se dat&nsky vklad vztahujici se k tomuto bytu podle semnclent a
podle smlouvy o vkladové povinnosti k dalSittenskému vkladu, pouZije na Uhradu cetgvadné
jednotky, coz se povaZuje za vraceni dal§ibaského vkladilenovi. Cena se zpravidla rovna vysi
tohoto dalSih@lenského vkladu, neplyne-li z usnes&enské schze reco jiného.

Clanek 5
Druzstevni podil — obecn& ustanoveni

1. Prava a povinnostlena plynouci Zlenstvi v bytovém druzstvur@dstavuiji druzstevni podil.
2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vydeno.
3. Zastaveni druzstevniho podilu je vyieno.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

1. Zakladni kapital bytového druZstva je @0 souhrnem vSechblenskych vklad vsech ¢lena
bytového druZstva.

2. Clen bytového druzstva, s jehoZz druzstevnim podijenspojeno pravo na uzani smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniha,bsg podili na zakladnim kapitatiienskym
vkladem, jimZ se rozumi souhrn zakladniféenského vkladu a dalSihtlenského vkladu, jimz se
podili na psizeni domu s pozemkem, ¥mZ se nachazi byt, jehoZ se jakken bytového druZstva
stane najemcem, nebo jehoZ je ndjemcem.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

VySe zakladnih@lenského vkladu je pro vSechidieny stejna &ini 10.000,- K. Z&kladniclensky
vklad je pewzity a g'ede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladrileskému vkladglenstvi
v bytovém druzZstvu nevznikne. Zakladfiénsky vklad nelze za trvagienstvi v bytovém druZstvu
¢lenovi vracet, a to ani¢asti, vyjma pipadu, Ze by doSlo rozhodnutittenské scihize za podminek
podle ZOK ke sniZeni zakladniblenského vkladu.



DalSi ¢lensky vklad

Clanek 8
Spol&néa ustanoveni

1. DalSim¢lenskym vkladem selen podili gedevSim na piézeni domu s pozemkem, ¥mz se
nachazi byt, jehoz se jakten bytového druZstva stane najemcem, nebo jehoajgmcem. Plati to
pii poiizeni nemovité &ci s byty (pozemku s domem n&nm postavenym).

2. Zavazek kfevzeti vkladové povinnosti k dalSimilenskému vkladu ve vysi &éené ¢lenskou
schizi formou sjednani pisemné smlouvyieyzeti vkladové povinnosti k dalSinilenskému vkladu
(smlouva o dalSintlenském vkladu) s bytovym druZzstvem podlel0 pogFipact také splaceni celé
vySe dalSihailenského vkladu jiz f@d vznikemclenstvi, uki-li tak ¢lenska schze podlecl. 9, je
jednou z podminek vznikilenstvi v bytovém druzstvu.

Clanek 9
Zpiuasob uréeni vySe dalSihd@lenského vkladu a zfisob uréeni jeho splaceni (spléni)

1. VySi dalSiho¢lenského vkladu vifpad® prijeti novéhoc¢lena za trvani bytového druZstva na
zaklad pisemné&ilenské pinlasky, kdy se maifjaty ¢len stat ndjemcem uvainého bytu, ufi svym
usnesenindlenska schze bytového druzstva.

2. Clenska schize vzdy svym usnesenim sasre urci, zda vkladovou povinnost k dal3insienskému
vkladu je¢len povinen splatit najednoutgul vznikemgélenstvi anebo, zda je povinen splatit potiast
dalSihoclenského vkladu a zbytek splatit ve splatkachecigjivysi a ity pro splacenélenské sctize
sourasré urci.

Clanek 10
Smlouva o dalSimélenském vkladu

1. Smlouva o dalSimtlenském vkladu obsahuje, jde-li o @ity dalSiclensky vklad. Krons daji o
Gcastnicich smlouvy, alespo

a) udaje o vysi peiitého dalSih@lenského vkladu,

b) ujednéni v souladu s usneserianské sctize, Ze je uchazeo ¢lenstvi povinen splatit celou vySi
dalSihoclenského vkladuied vznikentlenstvi jako podminku pro vznikenstvi, anebo

c) ujednani v souladu s usneserdlenské schze, jakoucast dalSihaslenského vkladu je povinen
uchaze o clenstvi splatit ped vznikemclenstvi a déle, jakym #gobem, v jaké vySi splatek a
v jakych Ihithch se zavazuje splatit zbyvajééist dalSiha@lenského vkladu s tim, Zgigrodleni by
jen jediné splatky na dalgiensky vklad delSim nez 30 dni se stava splatnyld zeyvajici vyse
dalSihoglenského vkladu,

d) ujednani, ke kterémugdmétu ndjmu se dal3ilensky vklad vztahuje.

2.V pripad, Ze v dob uzaweni smlouvy o dalSirslenském vkladu neni znama kéné vySe dalSiho
¢lenského vkladu, uvedou se ve smidpouze Gdaje o #gobu vypdtu vySe dalSihaillenského
vkladu, schvaleném usnesenilanské schze, popipad téZ s uvedenimipdpokladané korkeé vyse
dalSihoc¢lenského vkladu, vySe adty zalohovych plateb na splaceni dals¢tlenského vkladu, spolu
s ujednanim o tom, Ze kafteou vySi dalSih@lenského vkladu a vypadani nedoplatkéi preplatki
schvali¢lenské sciize, jakmile budou znamy vSechny fgditné Gdaje.

3. Fevzeti vkladové povinnosti k druhému @padré nasledujicimu dalSimdlenskému vkladu
¢lenem za trvantlenstvi v bytovém druZstvu se sjednd dodatkem &gagti smlou¥ o dalSim
¢lenském vkladu, vzdy s vyzéanim, ke kterémuipdmétu ndjmu se tento druhyfipadré nasledujici
dalSi¢lensky vklad vztahuije.

4. Smlouvu o dalSirlenském vkladu schvaluje podinku 49 odst.2 pism. §lenska schze.



Clanek 11
Vice dalSichélenskych vkladi téhoZélena

1. Ma-li byt sdruzstevnim podilem a tedy s pravypa@vinnostmic¢lena plynoucimi zlenstvi

v bytovém druZstvu spojeno pravo na ueaw smlouvy o nhdjmu a pravo najmu k vice nez jednom
prednEtu najmu, uvede se ve smiaue dalSichélenskych vkladech a v seznarskeni kazdy dalSi
¢lensky vklad samostatn s ugenim, ktery dalSilensky vklad se vztahuje ke kterémiegnetu
najmu.

2. Ve smlou¢ o dalSim¢lenském vkladu sjednané podie 10 a v seznamdleni se u kazdého
z tchto ¢lend uvede, ke kterémuredn®tu najmu, jehoZz najemcem {& bude jina osoba, se kazdy
jednotlivy dalSiclensky vklad vztahuje.

Clanek 12
Vypoiadani dalSiho¢lenského vkladu za trvaniclenstvi

1. Neni-li dohodnuto ve smilogw dalSimélenském vkladu jinak, nelze da8ensky vklad nebo jeho
¢éast za trvanélenstvi vracet, ani jinak vygadavat, vyjma fipadu podle odstavce 2.

2. Ustanoveni odstavce 1 se nevztahujeifmagdy, kdy dojde kigvodu vlastnického prava k jednotce
¢lenovi bytového druzstva a datdénsky vklad se zagitava na cenu za tentdgvod.

3.V pripack vice dalSictelenskych vklad téhozZ¢lena plati odstavec 1 a 2 obdébn

) CAST TRETI §
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1
Vznik élenstvi a seznartlenii

Clanek 13
Podminky pro ¢lenstvi, vznik élenstvi

1. Clenem bytového druzstvaiife byt pouze zletila fyzicka osoba majici trvaljopiov CR, které za
podminek wenych &€mito stanovami vznikne dnem vznikilenstvi pravo na uz#@eni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, nebo pravo najmu druzsbevibytu. Jako &lic druzstevniho podilu se
mize stattlenem i nezletila fyzicka osoba, nebo té7 fyzickékm, kterd nema na Gze@R trvaly
pobyt. Toto ustanoveni se pouzije, nestanovi-liazaeé ustanoveni prava EU nebo zakealeské
republiky jinak.

2. Za trvani bytového druzstva vznikiénstvi gijetim zaclena usnesenilenské schze na zaklagl
pisemnéclenské pihlasky, jsou-li spldny podminky vznikuclenstvi podle ZOK aéthto stanov.
Clenstvi vznikne na zakladpisemnéclenské pihlasky rozhodnutimilenské schize, a to dnem
rozhodnuti o fijeti za ¢lena nebo pozgSim dnem uvedenym &tenské pihlaSce, nejtive vSak
splninim zaplaceni zapisného a vkladové povinnosti kaziiimu ¢lenskému vkladu, a ma-li byt
¢lenstvi spojeno s pravem na uEnv smlouvy 0 ndmu druZstevniho bytu nebo s najmem
druzstevniho bytu, také néjde po oboustranném podpisu smlouvy o dal8iemském vkladu a
splacenim (spknim) celé vySe dalSihdlenského vkladu nebo jeh&asti podle ujednani v této
smlouw v souladu s usneseniitienské schize.

3. Za trvani bytového druZstva vzniki@nstvi dale fevodem neboiechodem druZstevniho podilu na
jinou osobu, nebo fpvodem ¢i prechodem no¥ vzniklych druzstevnich podil které vznikly
roz&klenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinoubosde vznikuclenstvi gevodem nebo
pirechodem druZstevniho podiluibe dojit jen v pipads, Ze nabyvatel splje podminkyclenstvi
podle zakona &thto stanov.

4. Clenstvi pravnickych osob je vylseno.

5. Vznik spolénéhoclenstvi manzél a zaleZitosti s tim spojené jsou upravery. vi4 a 45 &chto
stanov.



Clanek 14
Postup pro prijeti za ¢lena na zaklad pisemnédlenské prihlasky

1. Uchazé o ¢lenstvi podava pisemnotifplaSku zatlena bytového druzstva obsahujici alespo

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydligt uchazeée oclenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které &pa v prohldSeni uchage oc¢lenstvi o pevzeti vkladove
povinnosti k zakladnimulenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvyai@imh ¢lenském
vkladu ve vysi wenéclenskou sctizi podlecl.9, spolu s Gdajem, ke kterémufie@dn®tu najmu se
dalSi¢lensky vklad (pofipadt kazdy jednotlivy dal&tlensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

2. Zapisné uchaze o clenstvi je 500,- K. Zapisné nezaklddad Zadnou daldi majetkovoéastl

v druzstvu a slouzi k uhr&adadministrativnich a dalSich nakfadpojenych sifijetim uchazee za
¢lena. Zapisné nerienskym vkladem. Zapisné musi byt splaceno neggoggodanim gihlasky do
druzstva. V pipac nefijeti zaclena zapisné druzstvo vrati.

3. Clenskéa schze rozhodne ofjjeti zaclena na zéklatdpodané pisemnéiplasky zpravidla na své
nejblizsi schzi. Rozhodnuti bytového druZstva @ij@ti za ¢lena se vyznauje na pisemnélenské
prihlaSce, jejiZz jedno vyhotoveni jeceno pro pijatéhoclena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo.
Clenovi se toto rozhodnuti@dava bd osobri nebo zasila postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti
negijeti zaclena se pisemnou formou déuje uchazéi o ¢lenstvi poStou dopisem s dodejkou, neni-li
predano osolhproti podpisu.

4. V pripad zamitnuti pijeti prihlaSky uchaz&e o ¢lenstvi, je bytové druzstvo povinno vrétit jiz
zaplaceny zékladnélensky vklad a zapisné ucha&keo ¢lenstvi, a to do 30ti dnode dne, kdy
rozhodnuti o zamitnutitijeti uchazée zaclena do bytového druzstva byléineno.

Clanek 15
Seznamélena

1. Bytové druZstvo vede seznam v3ech swlein podle ZOK a &chto stanov. Spobtai ¢lenové
manzelé se v seznandleni vyslovre uvadji jako spolé€ni ¢lenové; je-liclenem bytového druZstva
pouze jeden z manZgluvadi se v seznamu pouze tento z manzsz ohledu, Ze vznikl spaiey
najem manzaél k druzstevnimu bytu.

2. Do seznamuleni se zapisuje:

a) jméno a bydligt ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doméni ¢lenovi, ma-li byt
dorwovano na jinou adresu nez je bydiigena

b) den a zfpsob vzniku a zanikdlenstvi v bytovém druzZstvu

c) vySecélenského vkladu (zakladniho a dalSiho) a rozsahesplikladové povinnosti klenskému
vkladu (z&kladnimu a dalSimu)

d) uceni, ke kterému fiednetu najmuclena nebo k fedntu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalSiclensky vklad.

3. Clen je povinen pisengroznamit a podle povahy Udajégadré doloZit bytovému druzstvu kazdou
zmenu Udaji evidovanych v seznamélend do 15 did poté, kdy tato skutmost nastala; bytové
druZstvo je povinno provést zapis zapisované gkotti bez zbyttného odkladu poté, co mu bude
zmena pisemé doruwtena a pipadré podle povahy Udaje prokazana.

4. Dorutuje-li bytové druzstvcatlenovi jinak nez osobnimipdanim pisemnostilenovi, dorguje
pisemnost na adresu uvedenou v sezndenid; pokud¢len oznamil bytovému druzstvu k zapisu do
seznamulend jinou dorkovaci adresu, nez je jeho bydiigtebo sidlo, dortuje bytové druzstvo na
tuto dorgovaci adresu

Oddil 2
Prava a povinnost&lena a bytového druzstva

Clanek 16
Z&kladni prava a povinnosti¢lena a bytového druZstva

1. Clen bytového druZstva ma prava a povinnosti stamdeékonem amito stanovami.



2 Bytové druZstvo ma prava a povinnosti stanoveiérzem admito stanovami, ficemz podle
povahy ¥ci pravam ¢lenid odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povineosileni odpovidaji
prava bytového druzstva.

3. V ramci prav podle odstavce 1 #én zejména tato zakladni prava:

a) astnit se na jednani a rozhodovélehské sciize,

b) volit a byt volen do orgdn bytového druzstva nebo organem bytového druzsipéuje-li
podminky stanovené zédkonem a déléené Emito stanovami, nebrani-li tomurgkazky stanovené
zakonem, anebo nebréani-li tomu negklnost funkci podle ZOK &thto stanov,

c) podavat podfty a navrhy¢i stiznosti orgaiim bytového druZstva a poZadovat zpravu o jejich
vyfiizeni,

d) seznamit seifpd konanimilenské schize, zgisobem uvedenym v pozvance #anskou schzi,

s pisemnymi podklady prélenskou schzi, zejména Iinnosti a vysledikm hospodgeni bytového
druzstva,

e) podilet se nainnosti bytového druzstva podléchto stanov a podle usneseni orgdoytového
druzstva,

f) uplatnit podle zdkona pravo na namitk¢l&nské sctizi a gipadré na naslednou soudni ochranu
proti rozhodnuti o vylogeni z bytového druzstva,

g) podat navrh soudu podle zadkona na vysloveniatepdti usnesentlenské schize, pokud je
V rozporu s pravnimiiedpisy nebo se stanovami bytového druZstva; tateapmohou byt uplatma
vzdy jen zfisobem a ve litach podle ustanoveni zdkonaehto stanov,

h) obracet se s navrhy nebo stiznostmtiklpSnym orgaim bytového druzstva a byt informovén o
jejich vytizeni,

i) uplatiovat sva prava ve vztahu k seznatteni podle ZOK a&chto stanov, ma-li k datu uplaimi
tohoto prava splnu splatnou vkladovou povinnost také k dalSittenskému vkladu v rozsahu a
zpasobem podle stanov,

j) domahat se za bytové druzstvo nahrady Ujmy gietiovi organu bytového druZstva nebo gpin
jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupgapisobem podle zdkona,

k) obdrZzet na svou Zadost kopii zapisu zjedndieihské schize (gFipadré clenské schize
samospravy)glenska sctize mize @ipadré urcit povinnostélent hradit &elné vynaloZzené naklady
spojené s pidzenim kopie zapisu.

4.V ramci povinnosti podle odstavce 1 &en zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrZovat povinnostiena stanovené zdkonem, stanovami a dodrzovat ersinesgaf bytového
druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladninmilenskému vkladu, déle splatit vkladovou povinnost k
dalSimuclenskému vkladu ve vySi, apobem a ve litdch podle smlouvy o dalSithenském vkladu,

¢) oznamovat a podle povahy Giléaké doloZit bytovému druzstvu kaZzdouérm Udajgi evidovanych

v seznamucleni bez zbyténého odkladu poté, co tato skitest nastala, jakoZz i oznamovat
bytovému druzstvu veSkeré #ny podstatné pro prava a povinnosti spojegersstvim v bytovém
druZstvu, ¥etrg prav a povinnosti plynoucich z najmu druZstevitiyioi,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti lpodsnesentlenské schze gijatého v souladu
s €mito stanovami.

Clanek 17
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druzstevniho ytu-obecnrg

Prava a povinnostélena a bytového druzstva, spojené s pravem naieziawmlouvy o najmu
druzstevniho bytu a s ngjmem druZstevniho bytu jgoravena ¥asti ¢tvrté €chto stanov (najem
druzstevniho bytu). Neni-li ¥¢hto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZziji semoveni NOZ o
najmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy aimuostmi plynoucimi Zlenstvi v bytovém
druzstvu.



Oddil 3
Pievod, gechod, rozdleni a splynuti druzstevniho podilu

Clanek 18
Pievod druzstevniho podilu

1. Frevod druzstevniho podiltiena bytového druzstva na jinélena nebo na jinou osobu nemohou
organy bytového druZstva omezit ani jej vyiappokud ma byt nabyvatelem osoba, kterdigjel
podminky pro¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK &clito stanov. Nesplije-li tato osoba
podminky pro¢lenstvi v bytovém druzstvu, Kegvodu druzstevniho podilu nedojdeiewwd se
uskuténuje smlouvou o fevodu druZstevniho podilu v bytovém druzstvu; ppisab uzaveni
smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv

2. Dnem, kdy nastanou pravniiiky ptevodu druzstevniho podiluid bytovému druZstvu, zanikne
¢lenstvi ffevodce v bytovém druzstvu a vznikdkenstvi nabyvatele v bytovém druzstvilenstvi
prevodce nezanikne, jestlizaigpievodu druzstevnich podilnow vzniklych roza@lenim, Zistane
jeden z druzstevnich podlihow vzniklych rozé&lenim dosavadnimalenovi, jehoZ druZstevni podil
byl rozctlen.

3. Fevodce druZstevniho podilu ¢fuza dluhy, které jsou g@vadnym druzstevnim podilem
spojeny. V pipad, Ze jsou s fevodem druzstevniho podilu spojeny dluttgvodce wéi bytovému
druzstvu, déle dosud nespih@ splatné povinnosti ze smlouvy o dal&ilenském vkladu sjednané
mezi bytovym druZstvem a@vodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovyumistvem nejpozgi
do 15ti drii po dni nabyti pravnichéinka prevodu druzstevniho podilu dohodu, v niZ budedigia
zpisob a lfity splaceni dlut, resp. spléni povinnosti ze smlouvy o dalSidlenském vkladu
splatnych do dne nabytlenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjedrrdivodi na strag
nabyvatele nejpozfi do 30ti dmi ode dne nabyti pravnicltigka prevodu druzstevniho podiluigi
bytovému druZstvu, povaZuje se to f@atl pro vylokeniclena z bytového druZstva.

4. Pravni dinky prevodu druZstevniho podilua® bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stavkenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovémuistuu dorgena
G¢inna smlouva o ievodu druzstevniho podilu, nebo pg&in dnem utenym v této smlouy Stejné
pravni &inky vaci bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samosndouvy o pevodu
druzstevniho podilu doteno bytovému druzstvu pisemné prohlaSefdévgdce a nabyvatele o
uzaveni smlouvy o pevodu druZstevniho podilu. Podpigeyodce a nabyvatele musi bytedrg
ovefen.

5. Bytové druZstvo neprodl&mo dordgeni smlouvy nebo prohlaSeni podle odstavce 4 pevégis
prislusnych zrén v seznamuélena. Za ukony spojené sifgenim agendy je bytové druzstvo
opravréno pozadovat odipvodce a nabyvatele Uhradu nakladtim spojenych,ffpadré v pausalni
vySi urcené pro tyto ukony usnesenéienské schze.

6. Pravni dsledky tykajici se namu druzstevniho bytu nebévarna uzaeni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou gepodem druzstevniho podilu spojenyfisk ustanovenindlanku 43
odst.1.

Clanek 19
Prechod druZstevniho podilu

1. Fechod druZstevniho podilu v bytovém druZstvu nelg®ucit v piipac, Ze ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil ma ipjit na pravniho nastupce, ésiti pravo na uzaeni smlouvy o ngjmu
druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druZstevnihe. byt

2. Dnem, kdy nastanou pravnéiiky pirechodu druzstevniho podilu, zanik&élenstvi dosavadniho
¢lena v bytovém druzstvu a vznikéenstvi nabyvatele v bytovém druzstwilenstvi dosavadniho
¢lena vSak nezanikne, byl-li jehaiyodni druzstevni podil roZten a jemu éstal jeden druzstevni
podil now vznikly rozctlenim jeho fivodniho druzstevniho podilu.

3. DruZstevni podil, ktery byl ve spotem jréni manzel, prechazi na pastalého manzela tak, ze
spolg&néclenstvi manzdi se genmenuje na vyléné¢lenstvi pozstalého manzela.



4. Pravni dsledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebov@réda uzakeni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou gephodem druZstevniho podilu spojenytidé ustanovenimilanku 43
odst. 2.
Clanek 20
Rozdéleni druzstevniho podilu

1. Rozeleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dvaice novych druzstevnich podlil
nemohou organy bytového druzstva omezit ani Witoppokud je rozdleni mozné podle odstavce 2 a
pokud nabyvatelé druzstevnich pdditow vzniklych rozalenim se mohou statleny bytového
druzstva podle ZOK &thto stanov.

2. Rozdleni druzstevniho podilu je mozZzné pouzeripack, Ze jeclen ndjemcem nejméndvou
prednEta najmu a ma dojit kipvodu nebo fechodu druzstevniho podilu riovzniklého rozdlenim
pavodniho druzstevniho podildi, vice druzstevnich podilnow vzniklych rozalenim.

3. Pro pevod druzstevnich podil které no¥ vzniknou rozdlenim dosavadniho druzZstevniho podilu,
se pouZziji ustanoveni orgvodu druzstevniho podilugetré ustanoveni o pravnichéicich \aci
bytovému druzstvu, avSak stim, Ze praviinky nenastanou ipde dnem splaceni zakladniho
¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druZstvu & wiené stanovami bytového druzstva.

4. Clen, jehoz druZstevni podil byl roddn, rwi za dluhy, které jsou sipodnim druZstevnim
podilem spojeny.

5. Pravni dsledky tykajici se namu druzstevniho bytu nebévarna uzaeni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou s reélhim druZzstevniho podilu spojeny,isai ustanoveninilanku 43
odst.3.

Clanek 21
Splynuti druzstevnich podiki

1. Ke splynuti druzstevnich potliV bytovém druzstvu dochazi vipact, kdy ¢len nabude za trvani
svéhodlenstvi druZzstevni podil jinéh&dena téhoZ bytového druZzstva, nebo nabtdis mivodniho
druzstevniho podilu, fpdstavovanou druzstevnim podilem &oxzniklym rozdlenim pivodniho
druzstevniho podilu tohoto jinéktena.

2. Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevndipe den, kdylen dalSi druzstevni podil nebo jeho
¢ast nabude, vyjmatipadu podle odstavce 3.

3. Jsou-li s skterym z druzstevnich podil které splyvaji, spojena pravieti osoby (tetich osob),
splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato pré&eti osoby (tetich osob) zaniknou, pokud &en,
ktery ma nabyt splynutim dalSi druZstevni podillpamtist.1, nedohodne s toutett osobou (s2mito
tietimi osobami) jinak.

4. Pravni dsledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebovgréda uzateni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzdteypodilu spojeny, sédi ustanoveninilanku 43
odst. 4.

Oddil 4
Zanik ¢lenstvi v bytovém druzstvu

Clanek 22
Zpusoby zanikuélenstvi

1. Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzamou mezi druzstvemaenem druzstva,
b) vystoupenintlena,
c) vylowenimélena,
d) prevodem druzstevniho podilu,
e) grechodem druzstevniho podilu,
f) smrti¢lena druzstva,
g) prohlasenim konkurzu na majetddna druzstva,
h) zamitnutim insolvamiho navrhu pro nedostatek majetitena,



i) dorwenim vyrozumini o nedsgdné opakované draZbviizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

j) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.
2. Zanikemg¢lenstvi, které bylo spojeno dius prdvem na uzéeni smlouvy o najmu nebo s pravem
najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pr&yo-li se zaniklym¢lenstvim spojeno pravo na
uzaweni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vitedo®tim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke
viem pedmEtim najmu. Sodasré zanika pravo bytového druZstva na spinvkladové povinnosti,
avSak pravo na aroky z prodleni tim neni¢dab. Ustanoveni tohoto odstavce nepldtizaniku
¢lenstvi fevodem neboiechodem druZstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 23
Dohoda o zanikuélenstvi

1. Dohodu o zéanikdlenstvi uzavira bytové druzstvaiken v pisemné fortha dohoda je uzégna po
oboustranném podpisu. Za utarwou dohodu se povaZzuje také pisemny navrh jedaéysha zanik
¢lenstvi dohodou k ditému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodmnikuélenstvi podle
navrhu, dorgeny navrhovateli dohody o zanikienstvi nejpozgi v den, kdy podle navrhu dohody
ma k zanikulenstvi dojit.

2. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zaklptsemné dohody dnem v této dobisgednanym.

3. Ustanoventl. 22 odst.2 plati obdokn

Clanek 24
Vystoupeni¢lena z bytového druzstva

1. Clen miZze z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnymapmnim doréenym druZstvu.
Vypowveédni doba fi vystoupeni z druzstvéini 3 mesice. Bh vypowdni lhity zatina prvnim dnem
mésice nasledujiciho po daeni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.

2. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vygabi Ihity.

3. Ustanovenél. 22 odst.2 plati obdokn

Oddil 5
Vylouéeni élena z bytového druzstva

Clanek 25
Divody pro vylouéeni

1. Clen bytového druzstva nebo spaiéclenové bytového druzstva mohou byt z bytového dvazs
vylouceni, jestlizeclen

a) zavaznym Zisobem nebo opakovaporusil sv&lenské povinnosti,

b) prestal spiovat podminky pr@lenstvi v bytovém druzstvu podle zakon&ehto stanov,

c) z jinych dilezitych divodi uvedenych vdchto stanovach.

2. Jinymi dilezitymi davody pro vyloweni ¢lena z bytového druzstva podle odst.1 pism. c):jsou
nesplini zavazk prevzatych od fedchozihoélena do 1 mssice od pevodu nebo iechodu
druzstevniho podilu, opakované prodleni s Uhradatelp za uZivani bytu a plateb souvisejicich
s uzivanim bytu po dobu 3&sial, pravomocné odsouzeni za umyslny tresiny ktery spachal proti
druzstvu nebeélenu druzstva.

3. Clena bytového druzstva nebo spmié ¢leny bytového druzstva, s jejichdenstvim je spojen
ngjem druZzstevniho bytu nebo spol¢ najem druzstevniho bytu, Ize z bytového druzstéde
vylougit

a) porusi-li ndjemce hrélsvou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo

b) byl-li najemce pravomoeénodsouzen pro umysliny trestiiyn spachany na druzstvu nebo na @sob
ktera bydli v dors, kde je ndjemitv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tordtome nachazi.



Clanek 26
Udéleni vystrahy pied rozhodnutim o vylodeni

1. Fred rozhodnutim o vylaeni je bytové druzstvo povinno &l ¢lenovi pisemnou vystrahu, pokud
nejde o pipad podle odstavce 4.

2.V pisemné vystraze musi byicwé uveden a popsanidod jejiho udleni, tj. jakym jednanim se
¢len porusenélenskych povinnosti dopustil dale dopousti, spolu s odkazem rieslpSné ustanoveni
zakona nebo stanov, ktetken porusil¢i dale poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystrazdovns
uvedeno upozormi ¢lena na moznost jeho vyldeni z divodu uvedeného poruSedii porusovani
¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvelenovi, aby s timto poruSovaninigstal a odstranilifpadné jiz
vzniklé nasledky. K tomu s#enovi poskytne fiméiend [hita nejmén v délce ticeti dni.

3. O udtleni vystrahy a o jejim obsahu rozhodufegseda bytového druZstva.

4. Ustanoveni odstawricl az 3 se nepouZije a bytové druzstvo neni povdatg¥edchozi pisemnou
vystrahu, pokud poruSetlienskych povinnosti nebo jindlézité divody uvedené ve stanovackElyn
nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 27
Rozhodnuti o vyloweni

1. O vylow&eni rozhoduj€lenské sctize bytoveho druzstva.

2. O vylo&eni nelze rozhodnout pofdnez ve lhit¢ 6 mesial ode dne, kdy se bytové druzstvo
dozwdélo o divodu pro vylodeni, nejpozdi vSak do 1 roku ode dne, kdyaxbd pro vyloweni
nastal.

3. Rozhodnuti o vylateni musi obsahovatidod vyloweni tak, Ze je &crn¢ uveden a popsanidod
vylouceni, tj. jakym jednanim sélen porusentlenskych povinnosti dopustii dale dopousti, spolu
s odkazem na ffslusné ustanoveni zakona nebo stanov, ktde@ porusil ¢i dale poruSuje.
Predchazela-li rozhodnuti o vyléeni pisemna vystraha, nébe byt v rozhodnuti o vyl@eni nénén
divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o ¥g@ou musi sotasré obsahovat paieni
vylu¢ovanéhotlena o jeho pravu podat iebdniné namitky proti rozhodnuti o vyléeani kélenské
schizi ve lhit¢ 30 dri ode dne dorteni rozhodnuti o vylateni.

4. Rozhodnuti o vylateni musi mit pisemnou formu a musi byt deno vylltovanémuilenovi.

Clanek 28
Postupélena proti rozhodnuti o vylouteni

1. Proti rozhodnuti o vylaieni miZe ¢len podat odivodnéné namitky I¢lenské schzi ve lhité 30 dra
ode dne dorkeni oznameni tohoto rozhodnuti o vyeni; k namitkam podanym v rozporu s tim se
negihlizi.

2. Proti rozhodnutilenské schze o zamitnuti namitek e vylwovany élen podat ve laté tid
mésial ode dne doreni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlasertiadnuti o vyloteni za
neplatné.

Spolaina ustanoveni k vyloweni
Clanek 29

1. Rozhodnuti o utleni vystrahy, o vylogeni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vyléeni ¢lena z bytového druzstva, se Wdwanému
(vyloucenému)clenovi pisemi dorwi doporikenym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznandlend.

2. Jde-li o vylodeni spolénych ¢leni-manzeti, dorutuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy a
vylouceni podle odstavce 1, samostakazdému z manziel Kazdy ze spolaych ¢leni-manzeh méa
pravo proti rozhodnuti o vyl@eni vznést namitky nebo podat navrh soudu i beedohina ili
druhého z manZz&l Ustanoveni &ty prvni a druhé platiimérens také pro doréeni pisemné vystrahy
pred vylowenim a pro fipadné vyjateni se k této vystraze.



Clanek 30

1. Clenstvi vyliovanéhaslena zanikne marnym uplynutimilty pro podani namitek proti rozhodnuti
o vyloweni k¢lenské sctizi nebo dnem, kdy vyltovanémuclenovi bylo dordeno rozhodnuti
¢lenské schize o zamitnuti jeho namitek.

2. Do doby uplynuti Ity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravoétaziskodeni soudniho
fizeni bytové druzstvo netbe \ici ¢lenovi uplatnit Zadné prava plynouci ze zaniku j&leastvi.

Clanek 31

1. Bytové druzstvo fiZe rozhodnuti o vylaieni zrusit. ZruSit rozhodnuti o vyléeni mize bytové
druzstvo i v pipadech, kdy jiz probihdizeni u soudu o prohlaSeni neplatnosti vyémi ¢lena
z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o Wemi rozhodujeclenska schze; rozhodnuti se
vyhotovuje pisemha gredava se€i dorwiuje vylwwovanémutlenovidi jiz vyloucené osob.

2. Podminkou ¢&innosti zruSeni rozhodnuti o vyléeni podle odstavce 3 je pisemny souhlas
vylu¢ovanéhotlenadi jiz vylou¢ené osoby; pokud nevyslovi pisefrsouhlas a népdaci nedori
jej druzstvu do jednoho &sice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni udgni dorgeno,
k rozhodnuti o zruSeni vyloani se nefhlizi. Toto neplati, pokud vylaeny ¢len o zruseni
rozhodnuti o vylodeni jiz dive pisema pozadal.

3. Pokud bylo rozhodnuti o vyléeni plat@é zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuttenskou sctizi nebo
soudem o tom, Ze namitk§lena proti rozhodnuti o vyl@eni jsou dvodné, plati, Zeclenstvi

v bytovém druZstvu nezaniklo.

Oddil 6
Vyparadaci podil @i zaniku élenstvi za trvani bytového druzstva

Clanek 32
Narok na vyporadaci podil

1. Zanikemilenstvi v bytovém druzstvu vznika byvaléianovi narok na vyp@daci podil.

2. Vypaddaci podil se rovna vysi splaceného (@&pdmo) zakladnihélenského vkladu a splaceného
(splniného) dalSih@lenského vkladu (splacenyéhsplnenych vice dalSicklenskych vklad), neni-li
dale stanoveno jinak.

3. Ri zaniku¢lenstviclena bytového druzstva, jemuz bykepeden druzstevni byt do vlastnictvi a na
cenu pevodu byl zapéten jeho splaceny (spiny) dalSi¢lensky vklad, jimZz se podilel on nebo jeho
pravni fedctidce na ptizeni druzstevniho byturipadré spolu s pozemkem,igvedeného mu do
vlastnictvi, rovna se vygédaci podil splacenému zakladnirlienskému vkladu. Plati to také
v piipact prevodu vice fedn®ti najmu tomutoclenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSich
¢lenskych vklad. Podilel-li se byvalglen na p#izeni druzstevniho byturpadré spolu s pozemkem
také zakladnintlenskym vkladem, ktery byl ro¢id zap@ten na kupni cenutevedeného bytu, rovna
se vypdadaci podil nule.

4. Podilel-li se v fipac podle odstavce den na zakladnim kapitalu vice dalSitlénskymi vklady,
které nebyly spojeny s@dnety najmu, jichZ byl ndjemcem a které mu byhgyedeny do vlastnictvi,
zapa@itava se na vygadaci podil kazdy Zthto dalSiclelenskych vklad.

Clanek 33
Lhita splatnosti vypdradaciho podilu

1. Narok na vyplatu vygadaciho podilu vznika veibach stanovenych v § 749 ZOK.
2. Vypaadaci podil se vyplaci v p&ich, pokud neni ve smlo&vo dalSim ¢lenském vkladu
dojednano jinak.



CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Pravo na uzaieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, naleZitosijemni smlouvy

Clanek 34
Zakladni ustanoveni

1. Vznik prava na uzdeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOt#to stanovy.

2. Zakladni podminkou pro vznik prawdena bytového druzstva na ukemi smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, Ze

a) ¢len se podili nebo jeho pravniepchidce se podilel na piaeni bytu dalSinglenskym vkladem
zpisobem a ve vysi gené podledchto stanov a

b) sphuje ostatni podminky podle ZOK &hto stanov.

3. Ustanoveni téteasti stanov se podle povah§cvprimererg pouZziji také na jiny fednet najmu.

Clanek 35
Pravo na uzaweni ndjemni smlouvy nebo pravo najmu afevod¢i prechod druzstevniho podilu

1. V pripadech, kdy je glenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na temaivsmlouvy o najmu
druzstevniho bytu, ipvadi se nebo ipchazi na nabyvatele spolu isyodem nebo fechodem
druzstevniho podilu pravo na utemi smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahijgkém
naleZelo dosavadnimtlenovi. Shodsa to plati, nalezelo-li dosavadninilenovi pravo na uzdeni
vice najemnich smiuv k vicéggmn&tam najmu.

2. V piipadech, kdy je slenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druZstevridytu, gevadi se
nebo echazi na nabyvatele spolu ieywdem nebo fechodem druZstevniho podilu njem
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmiezedo dosavadnimdlenovi. Shodg to plati,
nélezZelo-li dosavadnimtienovi pravo najmu k vicetrpdn&tim najmu.

3. Ustanoveni odstatrcl a 2 plati obdokinpti prevodu nebo f@chodu druzstevniho podilu riov
vzniklého rozdlenim dosavadniho druZstevniho podilu, d&lepfevodu nebo fechodu druZstevniho
podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosairamfiena bytového druzstva.

Oddil 2
Nalezitosti smlouvy o0 najmu druzstevniho bytu, n@j@é a Uhrady cen sluzeb spojenych s bydlenim

Nalezitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu
Clanek 36

Najemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronaj@natvazuje fenechatclenovi bytového
druZstva jako najemci do uzivani druzstevni byajiSgni jeho bytovych pdeb a bytovych pégb i
¢lend jeho domacnosti &len jako najemce se zavazuje platit za to bytovéitnuZstvu jako
pronajimateli ndjemné ve vySiaané zpisobem podl€lanku 39.

Clanek 37

1. Ngjemni smlouva se sjednava piseémmbsahuje alespo

a) ozngeni a popis fednEtu najmu, postup ip stanoveni vySe najemného, ktery byl schvalen
¢lenskou schzi podlecl. 38, spolu se Zsobem a lhtami placeni ndjemného podle téktdnku,

b) urkeni drutii plnéni poskytovanych s uzivanim druZstevniho bytu @i/ souladu se zdkonem
upravujicim poskytovani plmi (sluzeb) spojenych s bydlenim atemi dalSich naleZitosti s tim
spojenych,



¢) urieni, které opravy a Uudrzbu v By v jakém rozsahu si zdji§e ¢len bytového druZzstva-najemce
sam na své naklady v souladémito stanovami,
d) ujednéni o tom, Ze schvalenéény vySe najemného a zalohovych plateb najemnéhodeelne
jejich &innosti stavaji dodatkem k ndjemni smidus tim, Ze za ujednani dodatku se povaZuje
schvéleni zrén podle stanov.
e) ngjemni smlouva itie obsahovat dalSi naleZitosti podle okolnostitéepo
2. V pripact zmeny vySe ndjemného a jeho zalohovych plateb, sch@alsneseninilenské schze
v souladu se ZAsobem vypétu najemného podlélanku 38, nabyva tato zfma &innosti prvnim
dnem ndsice nasledujiciho podasici, v remz predseda oznamil zinu ¢lenovi bytového druzstva —
najemci.

Clanek 38

Najemné

1. Postup p stanoveni vySe najemnéhocuje svym usneseniréflenska schize v souladu s § 744
ZOK tak, Zec¢lenové bytového druzstva-najemci hradi v najemngtoveému druzstvu pouzeséiné
vynaloZzené naklady vzniklé bytovému druzstuii gpra¥ druZzstevnich byt vcetrg nakladi na
opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve ktesérdruzstevni byty nachéazeji, #spvkia na
tvorbu dlouhodobého fingniho zdroje na opravy a investice tykajici &ehto druZstevnich bita
domu.

2. Fi zmén¢ ndjemného musi bytové druzstvo respektovat zaseetyené v odstavci 1.

Clanek 39
Sluzby spojené s bydlenim

1. SluZzbami obecenjsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepkntralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odwdd odpadnich vod, ostleni spolénych prostor v dog uklid
spole&nych prostor v dog odvoz odpadnich vod &sSteni jimek, umozdni piijmu televizniho
signalu.

2. Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemgiabeni zaloh na Uhradu nakiada sluzby. O
vysi zaloh rozhodujeipdseda, pokud si rozhodnuti nevyhréléhska schize. Zpravidla se gsicni
zalohy za jednotlivé sluzby &uji jako nesiéni podil z gedpokladanych kmich naklad na sluzby z
uplynulého roku, nebo podle poslednihoéteracino obdobi, anebo z nakiaaddvozenych z
predpokladanych cergbného roku.

3. Rredseda, pokud si rozhodnuti nevyhréldhska schize, ma pravo z#mit v pribéhu roku ngsicni
zalohu v mife odpovidajici zéné ceny sluzby nebo z dalSich oprémfich divodi, zejména zrmy
rozsahu nebo kvality sluzby. Zmna nesicni zaloha mze byt poZzadovana néjde od prvniho dne
mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjémcdoriteno pisemné oznameni nové vyse zalohyeram
vySe ngsiéni zalohy musi byt v oznameféidre odivodnena, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

4. Zpasob rozdtovani naklad na sluzby schvalujélenska schize, pokud toto rozhodovani negv
svym usnesenimipdsedovi. Zrna z@isobu rozdtovani je mozna vzdy aZz po uplynuticmvaciho
obdobi. Pokud by Zsob rozdtovani nebylclenskou schzi (nebo pedsedou, sitila-li mu ¢lenska
schize toto rozhodovani) schvélen, réuiji se naklady na sluzby podle zvlastniho zakona.

Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druZstvalana bytového druzstva spojena
s ndjmem druzstevniho bytu

Clanek 40
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva jakopronajimatele druzstevniho bytu

1. Bytové druZstvo zejména

a) ma povinnostiedat druZstevni byt najemci ve staviisgbilém k jeho uzivani a udrzovat po dobu
najmu byt a dm ve stavu zfisobilém k uzZivani a udrzovat v démalezity pdadek obvykly podle
mistnich porara,



b) m& povinnost odstranit poskozeni nebo zavadwytd/ b piiméiené dob poté, co mu njemce
po3kozeni nebo vadu oznamil,

c) je-li to nezbytné k zajidhi tadné udrzby druzstevniho bytiaiguSejici bytovému druzstvu, nebo
vyZaduji-li to nezbyts Upravy, provoz a opravy ostatnich doytebo domu jako celku, je oprano
bytové druzstvo poipdchozim pisemném ozndmeni najemci akegpani fedem poZadovat, aby
najemce umoznil za tintélem vstup do bytu,

d) nepostara-li se ngjemce druzstevniho bytasné provedeni drobnych opravéimou

udrzbu bytu, ke které je povinen vrozsahu padle42 odst.3, ma druzstvo prav@init tak po
piredchozim upozogmi ¢lena na jeho ndklad samo v nezkytrutném rozsahu a pozadovat aff n
n&hradu.

2. Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zéklastanoveni v najemni smlouwebo na zaklad
usnesentlenské schize, aby v najemc@vdomacnosti Zil jen takovy get osob, ktery je ffiméieny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tytobysmohly v byt Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkéch.

Clanek 41
Zakladni prava a povinnosti¢lena bytového druzstva jako najemce druzstevniho by

1. N4jemce druZstevniho bytu zejména

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem sfmdeprostory v souladu s najemni smlouvou &rsto
stanovami,

b) db4, aby v doghbylo vytvaeno prostedi, které umailje a zajiguje vykon prava najmu i ostatnim
najema&m, a dodrzuje po dobu nijmu pravidla obvykla prowémi v don§ a pravidla stanovena
usnesenimi orgdnbytového druZzstva pro zachovani nalezitéhéagku obvyklého podle mistnich
ponera. Plati to roviéZ procleny ndjemcovy domacnosti,

c) prijme-li ndjemce novéhelena své domacnosti, ozndmi zvySendtpwsob Zijicich v byt do 15
dna druzstvu, spolu se jménentjjmenim a datem narozeni a s tdajem o dosavadrdfistbyPokud
to newini ani do dvou résial, jde o zavazné poruSeni povinnogténa plynoucich z ngjmu
druzstevniho bytu. itom prijeti dalSi osoby do ngjemcovy domacnosti nesmi bybzporu

s pozadavkem druzstva uvedeném v najemni srmloongbo v usnesentlenské schze, aby

v najemco¥ domacnosti Zil jen takovy get osob, ktery je ffiméreny velikosti bytu a nebrani tomu,
aby vSechny mohly v b¥tzit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovughipodminkach,

d) provadi a hradi adrZbu a opravy vdytrozsahu ufeném podleclanku 42 odst.3,

e) zjisti-li ndjemce v bytpoSkozeni nebo vadu, kterou jelia neprodlenodstranit, a jde o poskozeni
nebo vadu, jejiz odstrani prislusi bytovému druZstvu jako pronajimateli, oznémnhajemce ihned
bytovému druzZstvu. Séasré ndjemce &ini po zjiS&ni poskozeni nebo vady podle svych moznosti
opateni k tomu, aby nevznikala dalSi Skoda a ma pravamahradu €elr¢ vynaloZzenych naklad
pokud poskozeni nebo vada nebylésgbena okolnostmi, za které odpovida. Poté umanivému
druZstvu provedeni praci k odstéah poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodarakby
nesplrénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poskozeni, kterésqgbil na dom ¢i jeho zd&izeni sdm nebo osoby Zijici v jeho
domacnosti nebo pobyvajici v Byt

g) jinou vadu nebo po3kozeni, které brani obvyklémdleni, oznami ndjemce bytovému druzstvu
bez zbyténého odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskorebo vadu bez zbyteého odkladu
a radré, miZze je najemce odstranit a Zadat nahradivedninych naklad, pogipad slevu
najemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsou hatptidstatné, Ze brani obvyklému bydleni.
Neoznami-li vSak najemce poskozeni nebo vadu bge&ateho odkladu poté, co ji zjistil nebatha
mohl @i radné péi zjistit, nema pravo na Uhradu vynaloZenych naklad

h) po gedchozi pisemné vygwmozni bytovému druzstvu nebo jim ptané osob pristup do bytu

k zajiseni rddné adrzby a oprav byturipluSejicich bytovému druzstvu jako pronajimatakbo
vyZaduji-li to nezbyt& Upravy, provoz a opravy ostatnich bytebo domu jako celku,

i) po predchozim pisemném oznameni umozni osobarr@oym bytovym druZzstvem, aby zjdaly
technicky stav w¥idel, provadly revize, opravy, Udrzbu i instalaciéiidel (za&izeni pro mdfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakapaiet nangtenych hodnot; umozni takéistup k
dalSim technickym z&enim, pokud jsou soésti bytu a pét bytovému druzstvu.



(2) Ndjemce neni opragn provadt v byt jakékoliv stavebni a podobné Upravy,ény, prestavby,
¢i meénit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a torenisvé naklady, bezgrchoziho pisemného
souhlasu bytového druzstva,slehého pedsedou, pokud si rozhodnuti nevyhrddnska schze, dale
bez projednani podle stavebpravnich pedpidi, jinak by se jednalo o zavazné poruséenskych
povinnosti spojenych s najmem druZstevniho bytigemZ by bytové druZstvo bylo opraino také
poZadovat, aby najemce provedené Upravy ényrbez odkladu a na gvnaklad odstranil. Pokud byl
pisemny souhlas «bkn, dojednéd najemce s bytovym druZstvem pisepustup praci tak, aby byly
dodrZovany fisludné pravniiigdpisy a nebyli zafovani stavebnimi pracemi ostatni uzZivateléibyt
nad miru piméfenou. Bytové druzstvo je opraumo kontrolovat postup praci a uglavat dodrZzovani
pravnich pedpisgi.
3. Nezpisobi-li to zvySené zatiZeni pro byt nebiong anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-li
s tim gedem pisenthsouhlas fedseda, riZze ndjemce v rozsahu tohoto souhlasu ¥ bpracovati
podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni senénclenské schze. Pokud bylenska schze
souhlas odmitla, povaZuje se to od tohoto dne matadti souhlasu &en bytového druzstva-najemce
je povinen tutatinnost v by¢ ukortit, jinak by to bylo povaZzovano za poruséhlgnskych povinnosti
spojenych s najmem druzstevniho bytu.
4. Pokud vi najemceipdem o své néfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dvésice, i o tom, Ze byt
bude po tuto dobu obtiZmlostupny, oznami totas bytovému druZstvu. Sgasré oznai osobu, kterd
po dobu jeho ndftomnosti zajisti moZnost vstupu do druzstevnihtubypipads, kdy toho bude
nezbyt® zapotebi. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povaZejdo za poruSenienskych
povinnosti spojenych s ndjmem zavaznyrasgbem.
5. Druzstevni byt nebo jehtast niize najemce iignechat jinému do podnajmu jedlia gledchozim
pisemnym souhlasentgrisedy druzstva. Souhlas s&luge vZzdy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke
konkrétni osob podnajemce, s tim, Zete byt po uplynuti této doby znovu deh vzdy ogt na
dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen ve sniapypodnajmu zavazat podndjemce k dodrZzovani
vdech pedpidi tykajicich se uzivani druzstevniho bytu¢etr¥ ustanoveni stanov druZstva
upravujicich tyto zaleZitosti agtné piipadného domovnihiadu s tim, Zeip neplreni této povinnosti
da podndjemci vypad’, na jejimz zakla#l zanikne podnajem uplynutim 30 tdede dne doreni
vypowdi podnajemci. Po uwdeni souhlasu s podnajmem je povinen ngjemce posuytjedno
vyhotoveni podndjemni smlouvyiqusedovi druZzstva. Pokud najemce nezavdze podr&jemc
zpasobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druZzgté@vo zruSit souhlas s podnajmem a
najemce je povinen podnajem ukidnjinak by to bylo povazovano za porusétlanskych povinnosti
spojenych s najmem druzstevniho bytu.
6. Najemce je povinen plnit ¢as a Upla povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platitas a
Uplre platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzsto &ely zaloh na ceny sluzeb a pro
roz&tovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobySicta osob v uZivaném Rytpodle
zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzatjenych s bydlenim, chranit majetek druzstva,
upozorovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hnetio mohou hrozit, pokud se o tom dozvi,
dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a sgalgch prostor, schvalena usneseriienské sctize nebo
obsaZzena v domovniradu schvaleném usnesenilanské schze.

Clanek 42
Opravy a Udrzba v byté

1. Bytové druZstvo jako pronajimatel udrZuje powaljmu byt a @im ve stavu zfisobilém k uzivani
a najemce provadi nebo zdjife na své naklady prov&ud biZzné udrzby a &nych oprav v byt

v rozsahu podlesthto stanov aifjpadného usnesetienské schze.

2. Najemce je ve smyslu odstavce 1 povinen préividd své nakladydiné opravy a &nou udrzbu
v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blizengém usnesenittenské schize. V tomto smyslu
ngjemce zajidije nebo provadi na své naklady védbgpravy a udrzbu

a) spojenou sdinym uzivanim bytu, detné nakladi spojenych s opravami a udrzbou ymiho

vybaveni bytu poifipac s jeho vyrgnou,

b) spojenou s opravami, uadrzbou, fippd vymeénou vnitnich rozvod elektiny a vody ke
spotebicim v by€, odvodi splaskovych vod v bytaz po pipojeni k hlavnimuadu v byg.



3. Za l&Zné opravy a &nou Udrzbu, kterou na své naklady provédizaji%uje najemce, se
nepovazuji opravy a udrzba rozvoplynu v byg, které byly v by umisgny pii vzniku najmu, jde li
o centralni vytagni, opravy a udrzba soustavy rozudepla, ¢etns rozvodi v by, radiatofi, vcetrg
termostatickych ventil a zd&izeni slouziciho k rozfiovani naklad na topeni, fivodi spole&né
televizni antény do bytu, opravy a v§my domacich telefana spolénych rozvod k nim, opravy a
owrovani bytovych réica vody a tepla, opravy a vyny oken, nebo vyimy jejich ¢asti, pokud
¢lensk& sctize nerozhodne jinak.

4. Najemce je povinen stfp stavebni Upravy, fpstavby nebo jiné zény v byg provadné
pronajimatelem, jedinza podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich mundjytu.

Clanek 43
Pravni dasledky pirevodu, prechodu, rozdlleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného
s pravem ngjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomud ndjmu

1. Frevodem druZstevniho podilu, s nimz je spojen naeuzstevniho bytu, dochazi kgvodu
najmu druzstevniho bytu¢etns vdech prav a povinnosti s tim spojenych.

2. Zente-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o bytspel&ném ndjmu manzg) prechazi smrti
najemce jehdlenstvi v bytovém druzstvu a ndjem druZstevniha Ingt toho &dice, kterému fipadl
druzstevni podil, §etré vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

3. Ri rozckleni druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najewick gednétim nijmu, musi byt vzdy
uréeno, se kterym z druzstevnich pédibow vzniklych rozélenim je spojen najem kteréhéegnetu
najmu; tyto Udaje musi souhlasit s ddaji v seznaffami. Na nabyvatele druZstevniho podilu
vzniklého rozdlenim se pevadici prechazi najem,detne vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

4. Hi splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojerjema druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jinéhtiena téhoZ bytového druzstva, stava se nabyvajeiiecém druzstevniho
bytu, jehoZz najem byl dosud spojen s druzstevnirdilem, ktery splynul sjeho dosavadnim
druzstevnim podilem,éetre vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabytratdbsavadni ndjem
druzstevniho bytutstava nedg@en. Z hlediska&lenstvi m& nabyvatel dale prava a povinnosti jduiné
¢lena.

5. Spravem nimu k druzstevnimu bytéevadnym nebo pechazejicim na nabyvatele podle
odstavé 1 aZ 4, dochazi seasre k prevoduci piechodu vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a o
véetrg vSech dlubi dosavadnihd@lena-ngjemce &i bytovému druzstvu a dldhbytového druzstva
vuéi tomuto dosavadnimélenovi-najemci, které souviseji s uzivanim druzsies bytu dosavadnim
najemcem.

6. Ustanoveni odstawrcd az 5 plati imérens také pro pravniiksledky gevodu, pechodu, rozéleni a
splynuti druZstevniho podilu spojeného dosud jpragem na uzdeni ndjemni smlouvy o ngjmu
druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Oddil 4
Manzelé, spoléné ¢lenstvi, spolény najem druzstevniho bytu

Clanek 44
Spole&iné ¢lenstvi manzel v bytovém druZstvu a spolény najem druZstevniho bytu

1. Spoléné ¢lenstvi manzeél v bytovém druZzstvu vznikd, jestlize je druzsteyudil sowasti
spolé&ného jméni manzel. Ze spolénéhodélenstvi jsou oba manzelé opré&mna povinni spoléen¢ a
nerozdilit a jako spoléni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitastzstevniho podilu ve
spol&éném jneni manzel a pravni vztahy plynouci ze spéatéhoclenstvi manzdl tidi ve vztahu
mezi manzely ustanovenimi NOZ o manzelském majéthopravu.

2. Jde-li o spokné clenstvi manzél v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo navierd
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravaimavdeni smlouvy o spot&ém niajmu manzél

k druZzstevnimu bytu. Jde-li o spdhe ¢lenstvi manZzéi, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu,
jde o spolény ndjem manZzélk druzstevnimu bytu.

3. Z pravnich jednani tykajicich se sgolého najmu manzélk druzstevnimu bytu jsou oba manzelé
opravreni i povinni spoléné a nerozdily.



4. Pemenilo-li se spoléné ¢lenstvi manzdl za trvani manzelstvi na vyné ¢lenstvi jen jednoho
Z manzel, nema tato skudeost vliv na spoléné njemni pravo k druzstevnimu bytu.

5. Fi zaniku manZelstvi rozvodem vipadt, kdy byl druzstevni podil v bytovém druZstvu &asti
spol&éného jnéni manzel, a byvali manzelé byli tedy spoteymi ¢leny a spolénymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne spéty ndjem manzél k druzstevnimu bytu vygédanim spokného
jméni manzel (na zaklad pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztatiuistevnimu
podilu, jako so&asti spoléného jnéni manzel. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se
stane ten z rozvedenych marizéddtery byl uten jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

6. V piipadt zaniku manzelstvi smrti jednoho z mafzedteri byli spol&nymi ¢leny a spolénymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne se spofen clenstvim manzél také spolény najem
druzstevniho bytu a vytmym ndjemcem druZstevniho bytu se stavaigiaty manzel, ktery se stal
vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz néalezi druzsteodil.

7. V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcichz 16 fidi ustanovenimi NOZ o manzelském
majetkovém pravu a sp@eem jnéni manzei.

8. Pro bydleni manzilse pouZziji také ustanoveni NOZ o manzelském majétk pravu, zahrnujici
néktera ustanoveni o bydleni manie dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelktera jsou
zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manZzelstvi.

Clanek 45
Bydleni manZzefi v druzstevnim by#, nejsou-li spol€nymi ¢leny bytového druzstva

1. Je-li jeden z maniZel vyluénym ¢élenem bytového druzstva (druzstevni podil nenicasii
spole&ného jméni manzel), maji oba manzelé spélee nijemni pravo odvozené podle NOZ od prava
najmu manzela, ktery je vidnym ¢lenem bytového druzstva. Zanikneslenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spd@eé najemni prdvo odvozeno, zanikne také najemnvoprdruhého
manzela.

2. V ostatnim se pro bydleni man¥ektei nejsou spoknymi ¢leny bytového druZstva, pouZziji
ustanoveni NOZ,&etrg ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich H@xanzelstvi.

Clanek 46
Spol&na ustanoveni k ndjmu druzstevniho bytu

1. Zanikenxlenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo navierd smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu nebo najem druzstevniho bytu.

2. Ustanoveni NOZ o vyp@&di najmu bytu se pro ndjem druzstevniho bytu neijjiouz

3. Pisemnosti tykajici se najmu druZstevniho bgwzijems dorwuji bud’ osobnim pedanim a
prevzetim nebo dopotenou postou, pdfpac emailem.Clen doréuje na adresu bytového druzstva,
druzstvo dortuje na adresu bydl&t¢lena uvedenou v seznandlend, resp. na jinou dorovaci
adresu, ktera je zapsana v seznéhani.

4. Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spgiars njmem druzstevniho bytu mohou byeuay

v ,Domovnim radu”, schvaleném usnesenittenské schze, popipac také v najemni smlogdy
zejména v fipadt, Ze se tykaji najmu konkrétniho druZstevniho btwem schvaleni se domowidid
stava zavaznym ve vztahu ke vSem najemagiicemz procleny bytového druZstva-ngjemce se stava
souiasticlenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem deusho bytu.

5. Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupdeyzda druZstevni byt bytovému druzstvu v den,
kdy najem zanikl, pagpact jiny pozdjsi den pisemh dohodnuty s bytovym druZstvem. Byt je
odevzdan, obdrzi-li bytové druZzstvoddi ma moznostifstupu do bytu, byt je vyklizeny a &gobily

k dalSimu uzivani. O odevzdani bytéetns klici od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zéastupce
bytového druzstva a osobdepavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odre bytovému
druzstvu ve stavu, vwmZ jej najemce ievzal, s phlédnutim k BZnému opdebeni. Osoba
odevzdavajici byt je povinna odstranit &m zmeny, které byly provedeny v filochu najmu bez
souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodjingk. Zmeny provedené se souhlasem
bytového druZstva odstrani osoba odevzdavajicigmiud si bytové druzstvo a najemce ujednali, Ze
pti skorteni ndjmu najemce uvede druZzstevni byt deopniho stavu. Zdzeni a pednity pevre



pfipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, kteréeneldstranit bez poskozeni bytu nebo jeho
vybaveni, se povaZzuji za vlastnictvi bytového dmes

6. Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytuvggahu mezi bytovym druZzstvem denem
bytového druzstva-ndjemcem fkipac, kdy je dim rozdtlen na jednotky podle ustanoveni NOZ o
bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druzstueyedlo ugitou ¢ast jednotek do vlastnictelend, seridi

i nadéle ustanovenimi zakonagatto stanov tykajicich se najmu druzstevniho bytule poteby se
Uprava prav a povinnosttippisobi skut&nosti, Ze bytové druZstvo jako vlastnik fepedenych byi
(jednotek) &len spoléenstvi viastnik jednotek méa prava a povinnosti stanovené ustammveniOZ

0 bytovém spoluvlastnictvi.

7. Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odstaveohou byt upraveny usnesenil@nské schze,
schvélenim zgn v domovnim fddu, gipadré v dodatcich k dosavadnim smlouvam o n4jmu
druzstevnich byt uzaxenych mezi bytovym druZstventkeny-najemci druzstevnich hiyt

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Obecna ustanoveni o organech

Clanek 47
Zakladni ustanoveni

Orgény bytového druZstva jsou:
a) ¢lenské schize
b) piredseda

Clanek 48

Postaveni atisobnostlenské schze a pedsedy séidi ustanovenimi 8§ 726 ZOK o organech malého
druZstva admito stanovami.

Oddil 2
Clenska sclize

Clanek 49
Postaveni a fisobnostélenské sclize

1. Clenska schze je nejvy3sim organem bytového druzstva.

2. Clenska schze

a) meni stanovy, nedochazi-li k jejich Zme na zaklad jiné pravni skuténosti,

b) voli a odvolavéa fedsedu,

C) uruje vysi odrény predsedy,

d) schvalujerddnou, mimeéddnou nebo konsolidovanowaini za¥rku, pogipads mezitimni @etni
zawrku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 Z®j€ji zn&énu a zruSeni,

f) rozhoduje o vylotieniélena a o ndmitkactlena proti rozhodnuti o jeho vyldeni,

g) rozhoduje o roztleni zisku nebo Uhr&dztraty v souladu s 8§ 750 ZOK,

h) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

ch) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokudasiden, o tizeni a zpisobu pouZiti dalSich fortd
i) rozhoduje o pevodech byt do osobniho vlastnictéelenim druzstva

J) schvaluje smlouvu o dalSittenském vkladu a jeji z&nu a zruSeni,

k) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jetan@&ne,

m) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likaidim zistatkem,

n) schvaluje domovridd a dalSi vnitrodruzstevniqmpisy,



0) rozhoduje o tvorba pouZiti fond druZstva,

n) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nereosy s¥iuji do jeji pisobnosti.

3. Clenska schze vsouladu s § 726 odst.2 ZOK vykonauisgbnost kontrolni komise, a to
pfiméterg v rozsahu, v jakém jetgobnost kontrolni komise stanovena v § 715 a &3K. Pro
vykon rekterych #chto cinnosti miize powtit ¢lenska schize svym ushesenimgkterého zleni
bytového druzZstva,iemz sodasré v usneseni f, kterécinnosti ze zakonnéugsobnosti kontrolni
komise a na jakou dobu tentten zajifuje v ramci fisobnosticlenské schze. Timto zfsobem Ize
¢lena poviit také i jen k jednorazovéemu zafigf konkrétniho ukolu fislusejicihatlenské schzi pri
vykonu pisobnosti kontrolni komise. Toto p&eni nema povahu volby organu bytového druZstva.
4. Clenska schize si nize vyhradit do svégsobnosti rozhodovani i o dal3ich otazkach, kter& z0i
stanovy do jeji psobnosti nesituji; to neplati, jestlize se jedna o zalezZitostéiemné v ZOK do
ptisobnosti pedsedy.

5. Jestlize stlenska schize vyhradi rozhodovani odité zalezitosti do svéugsobnosti, netiize byt o
této zalezitosti rozhodovano na té#tenské schzi, na které stlenska schize rozhodovani o tité
zaleZitosti vyhradila, ledaze jsou ©kenské schzi piitomni vSichniclenové bytového druzstva a
v8ichni souhlasi s tim, Ze se bude tato projednavat na téttlenské schzi.

Clanek 50
Svolani¢lenské sclize

1. PFedseda svolavélenskou schizi ve Ihitach utenych stanovami, nejmé&rvsak jednou za kazdé
ucetni obdobi a dale ¥ijpadech uvedenych v tomttéanku stanovClenska schze, na které se ma
projednattadnda detni za¥rka, se musi konat nejpagddo 6 mesial po skoreni (Eetniho obdobi, za
které jefddna detni za¥rka sestavena.

2. Svolavatel nejmén15 dmi prede dnem konanilenské sctize uvéejni pozvanku nalenskou
schizi na internetovych strdnkach bytového druzstvawtasre ji zaSleélenam na adresu uvedenou
v seznamuleni. Uveejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za demnou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uiggnéna az do okamziku konatlenské schze.

3. Pozvanka nélenskou sciizi obsahuje alespio

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahgjetlienské schze; misto a doba zahajetienské schize se uti tak, aby co
nejmér omezovaly moznosfena se ji zéastnit,

c) ozn&eni, zda se svolavdenska schze nebo nadhradilenské schze,

d) prograntlenské schize a

e) misto, kde sélen mize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitosteogpamuclenské schze,
pokud nejsouifiloZzeny k pozvance.

4. Mé&-li dojit ke zndn¢ stanov nebo kifjeti usneseni, jehozidledkem je zigna stanov, obsahuje
pozvéanka v filoze téz navrhéchto znén nebo navrh usneseni.

5. Fredseda svolélenskou schizi vZdy, je-li to v dileZitém zajmu bytového druZstva.

6. Fredseda svol&lenskou schzi bez zbyténého odkladu také poté, co zjisti, Ze

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vySepi¥gejim uhrazeni ze zdrdj druZstva by
neuhrazena ztrata doséhla vySe zakladniho kapitého to Ize s ohledem na v3echny okolnosti
predpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do Upadku nebo dpitite Upadku podle jiného pravnihtegpisu,
piicemz navrhnélenské schzi piijeti pottebnych opaeni k naprag.

7. Pedseda svolélenskou schzi, jestlize jej o to poZzadalo alesp&0 % ¢lend bytového druzstva,
ktefi maji nejmén jednu gtinu vSech hlas

8. Neni-li ¢lenska schize svolana na Zadosteni bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
predsedou tak, aby se konala do 3@ @go dordeni Zadosti, e ¢lenskou sciizi svolat a vSechny
ukony s tim spojenénit osoba k tomu pisendremocréna vSemkileny, ktgi o svolaniclenské schze
pozéadali.

9. Neni-li ¢lenska schize svolana na Zadosteni bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
usnasenischopna, svola ten, kilenskou sctizi svolal, nahradnélenskou schzi; to neplati, pokud
osoby Z&dajici o svolani vzaly svoji Zadositzp



10. Na Zadostlent opravrgnych poZadovat svolarilenské sctize zdadi gedseda jimi ufenou
zaleZitost na prograienské schze. Je-li tato Zadost dafena aZ po odeslani pozvanky, informuje o
tom predsed&leny gritomné nalenské schzi.

11. ZalezZitosti, které nebyly ¥@zeny v pozvance do prograrlenské schze, miZe ¢lenské schze
projednat jedi& v piipads, Ze jsou pitomni vSichni¢lenové bytového druzstva a vSichni tilenové

s projednanim souhlasi; plati to i ki podle odstavce 10ta druha.

12. Clenska schize mize schvalit skj jednacitad upravujici podrobnosti svolavani a jednani, mesm
se vSak odchylit od zakonaahto stanov.

Clanek 51
UsnaSenischopnostlenské scliize

1. Clenska schze je schopna se usnaset, pokudijeomna ¥tSina viechtleni bytového druZstva
majicich ¥tSinu vSech hlas nevyZaduje-li zakondaastéleni majicich vyssi peet hlas.

2. Clenské schize se usnasitdinou hlag piitomnychélend, nevyZzaduje-li zakon vy3si pet hlas.

3. Kazdy¢len ma pi hlasovani nalenské schizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak. Spile
¢lenové maji dohromady jeden hlas. Jsou-li spulélenové druZstva ke dni konatlenské schze,
post&i, z&astni-li se ji jeden z nich. Zastni-li se oba (hebo vice) spiéclenové, musi hlasovat
jednotré. Hlasuji-li rozdilrg, ma se za to, Ze se hlasovani zdrzZeli.

4. Pravo hlasovat nélenské schizi maji ¢lenové bytového druzstvailen se zdashuje ¢lenské
schize osob# nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovariemskée schzi musi byt pisemna a
musi z ni vyplyvat, zda byla &éna pro zastoupeni na jedné nebo vemskych schizich. Nikdo
nesmi byt na jednanilenské schize zastoupen zmo&ncem vice nez jednéetiny vSech¢leni
druzstva, jinak plati, Ze nemé pro jednaniclenské schzi udklenu zadnou plnou moc. Plna moc
nemusi mit fedré ovéieny podpis zmawjiciho¢lena druZstva.

5. i posuzovani schopnostilenské sctize se usnaSet afippiijimani usneseni se n@plizi
k ptitomnosti a hla®m ¢lend, ktefi nemohou vykonévat hlasovaci pravo podle § 668627Z0K.

Clanek 52
Nahradni ¢lenska schize

1. Neni-li¢clenska sciize schopna se usnaset, svola ten, kdo sviNaldm® svolanowlenskou schizi,
je-li to stéle patbné, bez zbytmého odkladu nahradgienskou schzi se stejnym programem, a to
stejnym zfisobem jako fivodrg svolanowlenskou schzi a samostatnou pozvankou.

2. Nahradniclensk& sctize je schopna se usnaset, pokudijeomno alespd 20% ¢lend, nejmért
vSak 3¢lenové.

3. ZaleZitosti, které nebyly F@zeny do navrhovaného progrardanéclenské schize, Ize na nahradni
¢lenské schzi rozhodnout jen tehdy, jsou-litipomni a projevi-li s tim souhlas vsichgienové
druzstva.

Clanek 53
Rozhodovani per rollam

1. Fredseda rie rozhodnout, Ze se rozhodntiéinské schize uskuténi zpisobem per rollam.

2. V piipack rozhodovani per rollam zaSléegseda nebo osoba opréwa ke svolanélenské sciize
viemclenam pisemny navrh rozhodnuti.

3. Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jehéwatinéni,

b) Inatu pro dordeni vyjadeniclena, kter&ini 15 dnii; pro z&atek jejiho Bhu je rozhodné doweni
navrhuclenovi bytového druzstva,

c¢) podklady patbné pro fjeti rozhodnuti a

d) dalSi udaje, wi-li tak stanovy.

4. Nedorui-li ¢len ve lhité podle odstavce 3 pism. bYeplsedovi pisemnsouhlas s navrhem
usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.



5. VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnutienské sctize bylo os¥déeno véejnou listinou, ma vyjaeni
¢lena ¥ rozhodovani per rollam formu k&jné listiny, ve které se uvede i obsah navrhuadahti,
kterého se vyjaeni tyka.

6. Rozhodna&tSina se péita z celkového pau hlagi vSecheélena druzstva.

7. Vysledek rozhodovanigetré dne, kdy bylo rozhodnuto, oznantiedseda vserdlenaim do 10 dni
ode dne rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musirbiytimalré uvedeno, kror data, celé zmi
kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdémesers.

Oddil 3
Pfed§eda druzstva
Clanek 54

1. Redseda druZstva je statutarnim organem druZstdaaJle bytové druzstvo navenek a za bytové
druZstvo podepisuije.

2. Fedsedovi druZstva nalezi veSkefsgbnost, kterou zakon nebo stanovy Bagv do pisobnosti
¢lenské schize.

3. Fredseda druZstva v ramci svéspbnostifidi ¢innost bytového druZstva a rozhoduje o vSech
zaleZitostech, které nejsou podle zakona nebo ptédl#o stanov vfsobnosticlenské schze.
Prislusi mu obchodni vedeni bytového druzstva, pbriegeni¢lenské sctize, neni-li v rozporu

s pravnimi pedpisy, zajisuje faddné vedeni detnictvi, projednava vysledky hospaéeai druzstva,
prijiméa k tomu gisluSna opdeni a pedklada vysledky hospotini spolu s navrhy opani ke
schvélenic¢lenské sciizi, predkladaclenské schizi ke schvaleni detni zavrku a v souladu se
stanovami také navrh na rateni a uZziti zisku nebo Ghradu ztraty.

4. O svych rozhodnutich, kter&igluSeji statutarnimu organu bytového druZstvdjzpe zapisy,

5. Fredseda druzstva je volen na fankobdobi 5 let. edseda druzstvaiie byt volen ogtovrg na
dalSi funkni obdobi.

6. Fredsedou druZstvatihe byt pouzelen bytového druZstva, fyzick&d osoba, kterd dosathka 18
let, kterd je pla zpasobila k pravnimu jednani, ktera je bezdihonna wsknzdkona o Zivnostenském
podnikani a u niz nenastala skutest, jeZ je fekaZzkou provozovani Zivnosti podle zékona o
Zivnostenském podnikani.

7. Fredsedou druzstva néite byt ten, kdo nesfalije podminky stanovené v ustanovenich o organech
pravnické osoby v § 152 aZz § 155 NOZ a v ustano§etti ZOK.

8. Fredseda druZstvairke z funkce odstoupit. Nesmi ta&nit v dobs, kdy je to pro bytové druzstvo
nevhodné. Své odstoupeni oznami pisemnym prohiadéiéré pednese n&lenské schzi a bude
piiloZzeno k zépisu Zlenské sciize. Jeho funkce zanika uplynutim jednohésibe od konani této
¢lenské schize, neni-li na Zadost odstupujiciélena schvéalen jiny den zaniku jeho funkce.

9. Hi zaniku funkce je povinenipdseda druZstva, jehozZ funkce zanikiggdat svou funkcélenovi
druZstva podirenémuclenskou schizi, pokud neni zvolen novyrgdseda druZstva, jinak do rukou
now zvoleného fedsedy druzstva.i®da zejména vSechny pisemnosti bytového druzstees kgl

ve své dispozici a informace o nélaenych zaleZitostech, které figoval, spolu s dalSimi
informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce, neigyni pro plynulouginnost fedsedy druZstva a
pro ¢innost bytového druZzstva.rédani funkce se uskuigije pisemnym protokolem podepsanym
predavajicim a fejimajicim.

10. Prava a povinnosti mezi bytovym druzstventerdpedou druzstva $li primérens ustanovenimi
oh¢anského zakoniku crirazu, neplyne-li ze smlouvy o vykonu funkce, polyda mezi bytovym
druzstvem a fedsedou druzstva uz@ana, nebo ze ZOK,&no jiného. Odrénu za vykon funkce Ize
predsedovi druzstva poskytnout jetlvpiipad, Ze je sjednana ve smlaue vykonu funkce

11. V ostatnim se pouZiji prargdsedu druZstva ustanoveni ZOK a NOZ, ktera sgitykéenych
organi aclenstvi ve volenych organech obchodnich korporaborobec# pravnickych osob, pokud
se vztahuji také na volené organy bytového druZstva



CAST SESTA §
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA ]
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POT REB SVYCH CLENU

Clanek 55
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti naklad bytového druzstva jsou zejmérienské vklady, vynosy z ndjemného b
nebytovych prostor, ostatni vynosyidjqté zalohy na sluzby.

Clanek 56
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice (zdroj na opravy arivestice)

1. Zdroj na opravy a investice seitvpravidelnymi i mimdadnymi gispivky z ndjemného.

2. Zdroj na opravy a investice se pouZziva na fingéni oprav, udrzby,ifpadré dalSich provoznich
nakladi a na financovani investiich naklad, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
3. Zpisob tvorby a pouZiti tohoto zdroje stanovi usnedenské schize.

4. Hispivek do tohoto zdroje nebo jekiést Ize ndjemci vratit, rozhodne-li o tathenska schize.

Clanek 57
Fondy bytového druzstva

1. Bytové druzstvo vyti&lo nedlitelny fond, jehoZz povinnost tvorby vzniklaigle dnem 1.ledna
2014 podle obchodniho zakoniku.

2. Bytové druzstvo fize vytv&et i dalSi fondy druzstva podle svych it

3. Pravidla pro tvorbu &erpani jednotlivych fonil stanovi usnesesiienské schze, a to v souladu se
ZOK, jinymi pravnimi gedpisy a s&mito stanovami.

Clanek 58
Nedélitelny fond

1. Nedilitelny fond se tvdil ze zisku bytového druZstva. PouZivA se na Uhrzdaty bytového
druZstva.
2. Nectlitelny fond nelze za trvani bytového druZstva itanezicleny.

Clanek 59
Zisk bytového druzstva

Zisk bytového druZstva e byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych ipbtéleni-najemd
druzstevnich byta k dalSimu rozvoji bytového druZstva pspokojovanidchto bytovych paeb.

Clanek 60
Ztrata bytového druZstva

1. Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneétemmgké schize, a to z nasledujicich zditoj

a) z neroz8eného zisku minulych let,

b) z nedlitelného fondu, fipadrg z jinych zajifovacich fond, pokud byly usnesenitienské schze
ztizeny,

¢) uhrazovaci povinnostient,

d) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladdiboského vkladu,

e) kombinaci zfisohi uvedenych pod pism. a) az d).



Clanek 61
Uhrazovaci povinnostélend

1. Clenska sctize mize ulozitélenim bytového druzstva povinnostigpét na Ghradu ztraty druzstva
(déle jen ,uhrazovaci povinnost*). Uhrazovaci powst je stejnd pro vSechileny a jeji vySesini
nejvySe trojndsobek zékladnibilenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. @hvaci povinnost
lze ulozZit i opakova#i DalSi uhrazovaci povinnostienovi nelze uloZit, pokud celkova vyse
uhrazovaci povinnostilena za dobu trvani jehfienstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho
¢lenského vkladu.

2. VySe uhrazovaci povinnostiquisedyini nejvySe desetinasobek zékladntélenského vkladu.

3. Uhrazovaci povinnost i#e ¢lenska schize uloZit také jeném ¢lenim druZstva, ktd zpasobili
ztratu druZstva nebo se podstatnymisgibbem na vzniku ztraty druzstva podileli.

4. Kdo byl ¢lenem druZstva pouze pociiou ¢ast &etniho obdobi, vdmz vznikla ztrata druzstva,
plni pouze porrnoucéast uhrazovaci povinnosti za tutést ¢etniho obdobi.

Clanek 62
UloZeni uhrazovaci povinnosti

1. Uhrazovaci povinnostiie ¢lenska sctize uloZit, jestlize

a) ztrata bytového druzstva byla zjigaradnou nebo mimiddnou detni zaérkou,

b) ¢clenska schize projednal@@dnou nebo mimiddnou detni zaérku,

c) k thrad ztraty byl pouzit neroztleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jinéndly, jsou-li
podle usnesertienské sctize zizeny a Ize je podle pravidel schvalengtdnskou schzi pouzit takeé
k dhract ztraty bytového druzstva, a

d) rozhodnutklenské sctize o uhrazovaci povinnostiena bylo pijato do 1 roku ode dne skéeni
Gcetniho obdobi, vémz ztrata hrazené uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost e byt¢lenim uloZena nejvySe v rozsahu skuté vySe ztraty bytového
druzstva za dan&étni obdobi.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA
Clanek 63
ZruSeni bytového druzstva

1. Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnatiganu véejné moci nebo z dalSichiebda
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druisiredujetlenska schze.

2. Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidée#aZe celé jeho j#mi nabyva pravni nastupce.
ZruSuje-li se druzstvoippremeng, zruSuje se bez likvidace dnerinnosti gremeny.

3. Podil¢lena na likvidénim zistatku je roven spémé vkladové povinnosti denskému vkladu.
Podil na likvidgnim zistatku se vyplaci v pénich. Nelze-li prava vSechleni uspokojit zcela,
uspokoji se porrné. Pokud po uspokojeni prav vSedeni ohledré podilu na likvid&nim Zistatku
zastanou neroztleny rgjaké prostedky z likvida&niho Zistatku, rozdli se meziéleny rovnym dilem.
4.V ostatnim plati pravniredpisy vztahujici se také na likvidaci bytovéhoZdtua.

Clanek 64
Zanik bytového druZstva

Bytové druzstvo zanika vymazem zZe@mého rejsiku.



CAST OSMA
ZAV ERECNA USTANOVENI

Clanek 65

1. Dnem nabyti &innosti €chto stanov pozbyvaji¢innosti dosavadni stanovy bytového druzstva a
ustanoveni vnihich gedpigi bytového druzstva, ktera jsou v rozporémito stanovami.

2. Témito stanovami sédi prava a povinnosti bytového druZstvélena bytového druZstva ode dne
nabyti &innosti €chto stanov.

Clanek 66

Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy &onu funkce a o odam¢ za vykon funkce se
¢leny volenych orgain bytového druZstva, ugpobi je smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6
meésial ode dne nabytidnnosti ZOK, jinak by po uplynuti této ity platilo, Ze je vykon funkce
bezplatny.

Clanek 67

1. Rijetim téchto stanov formou zémy dosavadnich stanov se bytové druZstvdipog ZOK jako
celku podle § 777 odst.5 ZOK. Udaj o tom zapid®eW druzstvo do obchodniho rejkt.

2. Na zaklad postupu podle odstavce 1 nabyvaémm dosavadnich stanov bytového druZstva,
provedena fijetim téchto stanov, &innosti zvéejnénim zapisu o pddzeni se ZOK jako celku v
obchodnim rejstku, jak stanovi 8 777 odst.5 ZOK.

Clanek 68
Tyto stanovy byly schvéleny usnesendfanské sctize bytového druzstva dne .......................
jako zmeény dosavadnich stanov a nabyvaji platnostiianosti dnem schvaleni.



